Valstybinei kultiiros paveldo komisijai
Ridninky g. 13, Vilnius
El. pastas: komisjja@vkpk.It

Siunciama tik el. pastu

DEL SLU§KU RUMU PASTATU KOMPLEKSO VIENTISUMO ISSAUGOJIMO
2022 m. vasario 24 d., Vilnius

2022 m. sausio 31 d. vieSai paskelbta informacija apie organizuojamg istoriskai svarbaus kultiros paveldo
objekto! — Slusky rimy (Slusky riimai) pastaty komplekso? — pardavima aukciono biidu?.

Slusky rimai — istorisSkai reik§mingas visuomeninés paskirties nekilnojamojo turto objektas. Slusky rimai,
pastatyti XVIII a. pradzioje, buvo vieni prabangiausiy ramy Vilniuje ir priklausé kelioms Lietuvos didiky
Seimoms. | Lietuvos istorija jie 1€jo ir kaip 1794 m. sukiléliy Stabas. Slusky rimai Lietuvos visuomenei
svarblis tiek architektiirine, tiek istorine prasme.

! Unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre: 1070 ir 28025

2 Unikalus Nr. 1094-0375-2012, adresas T. Koséiuskos g. 10, Vilnius; unikalus Nr. 1094-0375-2023, T. Kos¢iuskos g.
12, Vilnius. Saltinis — Kultiiros vertybiy registras

3 https://imta_lt/It/netrukus-bus-skelbiamas-slusku-rumu-pardavimo-aukcionas/



Aukcione parduodama Slusky riimy pastaty kompleksa sudaro du pastatai®:
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Sutartinlal Jenklal:

DOMINYKO IR KONSTANCHIOS SLUSKY RUMU IR KALEJIMO PASTATU KOMPLEKSAS (28024, G397K)
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Plane indeksu ,,17 ir ,,2” paZyméti pastatai — riimy pastatas bei Gkinio pastato (Ukinis pastatas) dalis —
pripazinti valstybés saugomais kultiiros paveldo objektais® ir jtraukti j Vilniaus miesto savivaldybés

kult@iros vertybiy sarasg®:

Tuo tarpu indeksu ,,6” pazyméta pastato dalis yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje, taciau néra

valstybés saugoma.

Pranesime apie Slusky riimuy pastatuy komplekso aukciong skelbiama, kad pastaty kompleksas ,,turi placias
pritaikymo galimybes Siandienos visuomenés poreikiams, sukuriant prestiZiniy bisty, biury ar

komerciniy patalpy oaze*.

Toks saugomo kultiros paveldo objekto potencialus skaidymas 1 atskiras patalpas yra netoleruotinas.
PavieSinta informacija apie planuojamg gyvenamosios ir/ar komercinés paskirties patalpy jrengimg Slusky

sqvybiy pokymiy turintls objektai:

Teritorijoje esantys kiti objektaiz
18, Garadas (  1094-0375-0030)
19. Pirmas pricstatas

rumy teritorijoje sukeélé pasipiktinima visuomenei bei kultiiros paveldo specialistams:

4 2019-01-15 apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby planas Nr. 2. Saltinis — Kultiiros vertybiy registras

5 Lietuvos Respublikos kultlros ministro 2005-04-29 jsakymas Nr: |V-190 dél nekilnojamyjy kultGros vertybiy

pripaZinimo saugomomis. Saltinis — Kulttiros vertybiy registras
8 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano 5 priedas



ISanalizavus viesai prieinama informacija apie Slusky ramy pastaty kompleksa, akivaizdu, kad
valstybinés institucijos (konkreciai — Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos)
neuztikrina tinkamos Sio kultiiros paveldo objekto apsaugos. Kyla reali grésmé, kad Slusku ramy
nedalomumas, siekiant uztikrinti autentiSkuma ir istoriskai susiklosciusj daikto vientisuma, bus
prarastas, kai vietoje dabar esancio visuomeninés paskirties pastaty komplekso bus iSvystytas
naujas daugiabuciu gyvenamuju pastaty projektas.

Lietuvos Respublikos valstybinés kultiiros paveldo komisijos jstatymo (Istatymas) 2 straipsnio 1 dalis
numato, kad Valstybiné kultiiros paveldo komisija yra Lietuvos Respublikos Seimo, Prezidento ir
Vyriausybés eksperté ir pataréja valstybinés kultiiros paveldo apsaugos politikos, jos igyvendinimo,
vertinimo ir tobulinimo klausimais. Jgyvendindama jai pavestus uzdavinius, Valstybiné kultiiros paveldo
komisija, be kita ko, svarsto visuomenés keliamus klausimus dél kultiiros paveldo apsaugos (Istatymo 5
straipsnio 2 dalies 13 punktas).

Atsizvelgdami ] tai, kreipiamés | Valstybine kultiiros paveldo komisija su praSymu jvertinti Zemiau
pateikiamg situacijg ir, bendradarbiaujant su atsakingomis valstybés institucijomis, uztikrinti tinkamg
Slusky rimy, kaip saugomo kultiiros paveldo objekto, vientisumo apsauga.

Aplinkybe, kad dél Slusku rimy pastaty komplekso pardavimo aukcione kyla reali grésmé Siy pastaty
komplekso vientisumo i§saugojimui, patvirtina du pagrindiniai argumentai:

1. Teritorijy planavimo dokumentai suteikia absoliucia laisve statytojui nepaisyti kultiiros paveldo
objekto vientisumo ir integralumo;

2. Galiojantys Kultiros paveldo departamento aktai neakcentuoja poreikio iSlaikyti pastaty
komplekso vientisuma.

ISsamiai savo pozicijg dél valdzios institucijy tatkomos nepakankamos apsaugos kultiiros paveldo objektui
pateikiame toliau Siame praSyme.

I. Teritorijy planavimo dokumentai suteikia absoliucia laisve statytojui nepaisyti kultiros paveldo
objekto vientisumo ir integralumo

Slusky rimy pastatuy kompleksui galioja du pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai: Vilniaus miesto
savivaldybés bendrasis planas ir Slusky rimy teritorijos detalusis planas. Ta¢iau minéti teritorijy planavimo



dokumentai numato pernelyg placias galimybes vystytojams, plétojant Slusky rimy teritorija, nepaisyti
kulttros paveldo objekto vientisumo.

Vilniaus miesto savivaldybés bendrajame plane numatyta, kad Slusky rimy pastaty kompleksas patenka 1
Senamiescio teritorijg SEN-74-1, kurioje galimos net kelios skirtingos teritorijos naudojimo paskirtys
(misri gyvenamoji, miSri centro, socialinés infrastruktiiros, paslaugy):

Funkcinés zonos

Kvartalo numeris
SEN-74

Funkcinés zonos numeris TP dokumente
SEN-74-1

Funkcinés zonos tipas
Pagrindinio centro zona

Teritorijos naudojimo tipas
GC;GM;PA;SI

s ————

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

q 20f2 p

®

8 | Miiri gyvenamoji GM Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos,
teritorija paslaugy, maitinimo, viesbuciy, kultiros, mokslo, sporto ir administracinés
paskirties pastatams, kuriuose vykdoma Gkiné veikla nesukelia neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiois
Jeldynais ir vieSosiomis erdvémis

9 | Misri centro GC Didelio uZstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami
teritorija centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultdros, moksio
paskirties pastatai kartu su gyvenamgja aplinka, taip pat kiti negyvenamaosios
(prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma Gkiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram noudojimui skirtos
viesosios erdves

10 | Socialinés Sl Teritorija, skirta bendruomenés poreikiams reikalingiems kultdros, Svietimo,
infrastruktdros visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo,
teritorija religinés paskirties ir kitiems viesojo naudojimo objektams

12 | Paslaugy teritorija PA Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems
prekybos, paslougy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatoms, kuriuose vykdoma akiné veikla
nesusijusi su tarsia gamyba

Teritorijai tatkomuose tekstiniuose reglamentuose numatyti jvairtis ribojimai, tac¢iau nei vienas i$
Ju néra susijes su jpareigojimu nepazeisti kultiiros paveldo komplekso vientisumo. Tai reiskia, kad
Vilniaus miesto bendrasis planas, Slusky rimy pastaty kompleksui leidZiantis vienu metu nustatyti
dvi ar daugiau paskirciy, jtvirtina absoliucig laisve statytojui jgyvendinti statybos projektus
nevertinant teritorijoje esanciy kultiiros paveldo objekty autentiSkumo, kuris yra tiesiogiai susijes
su poreikiu islaikyti komplekso funkcinj sgsajuma.

Dalinai kultiiros paveldo objekto vientisumo apsauga padeda jgyvendinti Slusky rimy teritorijai parengtas
detalusis planas’. Detaliajame plane numatyta tik viena — visuomeniné — teritorijos paskirtis:

7 Dokumento registravimo numeris Teritorijy planavimo dokumenty rengimo informaciné sistemoje: T00054316



DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Sklypas T.Kosciuikos gt. 10, 12 - visuomeninés paskirties teritorija, skirta mokslo ir
Svietimo jstaigoms jrengti esamuose ir projektuojamuose pastatuose V1. Sklypo plotas ~ 8050 kv.
m. (tikslinamas sklypo tiksliaisiais matavimais).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro ir aplinkos ministro jsakymu dél Zemés
naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo®, visuomeninés paskirties teritorijos yra itin plataus
masto ir galimybiy. Tokios paskirties teritorijose galimos jvairios visuomenei skirty veikly pastaty
statybos:

18. Visuomeninés paskirties | Zemeés sklypai, skirti valstybés ir savivaldybés institucijy,
teritorijos kity 1§ valstybeés ar savivaldybiy biudzety 1slaikomy jstaigy
administraciniams pastatams ir jy funkcijoms vykdyti;
religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir
bendrijy veiklai; socialinei infrastruktiirai — mokslo
paskirties pastatams, kultiiros paskirties pastatams; gydymo
paskirties pastatams; sporto paskirties pastatams ir sporto
inzineriniams statiniams; specialiosios paskirties statiniams.

Butent visuomeniné paskirtis labiausiai atitinka Slusky rimy pastaty komplekso, kaip kultiiros paveldo
objekto, esme. Visuomenineés paskirties teritorijos sukuria visapusiska galimybe visuomenei, jos dabarties
ir ateities kartoms, nekilnojamaj; kultiiros pavelda pazinti, lankyti ir juo naudotis. Taip yra kuriama
pridétiné verté visai visuomenei, o ne tik privatiems valstybés saugomo objekto savininkams. Tuo padiu,
1Slaikant pastaty komplekso vientisuma, uztikrinamas teritorijos funkcionalumas.

Taciau visuomeniné teritorijos paskirtis, vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais,
nesunkiai gali buti pakeista. Tikétina, kad aukcione pardavus Slusky rimu pastaty kompleksa priva¢iam
vystytojui, biitent ir bus inicijuotas teritorijos (ar jos dalies) paskirties keitimas | gyvenamosios ir/ar
komercinés paskirties teritorija.

Tokiais veiksmais biity pazeidziamas kultiros paveldo objekto nedalomumas siekiant iSsaugoti Slusky
rumy, kaip kultiiros paveldo objekto, autentiskuma. Kitaip tariant, kultiiros paveldo objektas prarasty savo
1$skirtinuma. Todél Slusky rimy komplekso vientisumas turi biiti uztikrintas kitomis priemonémis.

II. Galiojantys Kultaros paveldo departamento aktai neakcentuoja poreikio islaikyti pastaty
komplekso vientisuma

Kadangi galiojantys bendrojo planavimo dokumentai sudaro galimybe panaikinti Slusky rimy komplekso,
kaip saugomo kultGros paveldo objekto, vientisuma, tinkama jo apsauga turi biiti uztikrinama
Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktu arba Kultiiros paveldo departamento i§duodamu
individualiu apsaugos reglamentu.

Taciau aptariamu atveju Slusky rimy komplekso pastaty vientisumo neakcentuoja nei vienas Kultiiros
paveldo departamento veikimo lauke esantis dokumentas: nei Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo

8 Lietuvos Respublikos Zemés Tkio ministro ir aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymas Nr. 3D-37/D1-40



tarybos aktas (Aktas)’, nei Slusky rimy ir Ukinio pastato apsaugai parengti individualiis apsaugos
reglamentai (Apsaugos reglamentai)'’.

Aktas numato, kad Slusky rimai ir Ukinis pastatas yra kompleksiné nekilnojamoji kultiiros vertybé, ta¢iau
absoliu¢iai nenagrinéja ir neakcentuoja poreikio §; kompleksiskumag (vientisumg) islaikyti.

Analogiskai, Apsaugos reglamentuose jtvirtintos Slusky rimy ir Ukinio pastato priezifiros, naudojimo ir
tvarkymo salygos, ta¢iau nenumatyti ribojimai, skirti Slusky rimy pastaty komplekso vientisumui ir
autentiSkumui iSsaugoti. Tokie ribojimai yra susije su draudimu skaidyti pastatus 1 atskiras patalpas,
numatant kitokia, nei visuomening, jy paskirtj.

Pazymétina, kad Apsaugos reglamentai, kaip ir auksc¢iau aptarti teritorijy planavimo dokumentai, jtvirtinta
galimybe Slusky rimy pastatu kompleksui nustatyti ne vieng paskirtj:

e Slusky rimy individualaus apsaugos reglamento 2.12.1 punktas numato galimybe keisti pastato
paskirt] 1 visas paskirtis, kurios yra tokios pat arba artimos autentiSkai funkcijai;

e Ukinio pastato individualaus apsaugos reglamento 2.12.2 punktas leidzia Ukiniam pastatui nustatyti
gyvenamaja paskirti. Tuo tarpu 2.13.2 punktas numato, kad nevertingo Ukinio pastato intarpo
(aukséiau pazymétas indeksu ,,6%) paskirtis gali baiti kei¢iama, pritaikant jg bendriems komplekso
poreikiams. Tai reiskia, kad Ukinio pastato paskirtis gali baiti pakeista j gyvenamaja, o visas pastatas
skaidomas j atskiras patalpas (butus).

Jokiy konkreciy ribojimy Slusky riimy pastaty komplekso vientisumo i§saugojimo atzvilgiu
nenumato ir Vilniaus senamieséio apsaugos reglamentas!!:

DETALIZUOTI KVARTALY TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAI

TERITORLIOS NR. llIE2

KVARTALO NR. 74

1 3 4 5
T.Kosciugkos 10 - Konservavimas - restauravimas — Ribotas naudojimas Vertingos saugomos stafinio dalys ir
Sluékq rimai - Vertingi elementai, - galimos paskirtys: gyvenamoji elementai nurodyti paminklo pase

Restauravimas - visuomening, komerciné ir smulkaus

- Galimi visy risiy tyrimai, priesavariniai, versio

konservavimo, restauravimo, dalinio atkGrimo,

pritaikyma darbai.

- Paprastasis ir kapitalinis remontas
galimi navertingose dalysa ir
Okinis kiemo Kiti statiniai Gali bati i, rekonsti Bendrieji nurodymai rekonstruojamiems
korpusas nedidinant auk3iingumo; ir naujai statomiems pastatams
pateikiami lape 2.
Te! elementai Resiauravimo, atklirimo, remonto darbai

Rek as - atkiri

1 2 3 4 8
T.Kosciukos 12— | Statiniai - kultros Restauravimas - Ribotas naudojimas Vertingos saugomos statinio dalys ir
Pastatas paveldo objektai - Fesadai, vertingi elementai, risiai; - galimos paskirtys: gyvenamoj, elemental nurodyti statinio apskaitos

silomi | Vilniaus vietinj | Restauravimas - atkiinmas — visuomeniné, komerciné ir smulkaus lape.
kultdros vertybiy - galimi visy iy tyrimai, prie3avariniai, versio
registra- konservavimo, restauravimo, atkiirimo,
Vn-S70 pritaikymo darbai, paprastasis remontas.

- Kapitalinis remontas ir rekonstrukcija

galimi nevertingose dalyse ir
Priestatas Kiti statiniai Gali bat remontucjami, rekonstruojami, Bendrieji nurodymai rekonstrucjamiems
nedidinant auk&lingumo, griaunami; ir naujai statomiems pastatams
pateikiami lape 2.
Teritorijos elementai Restauravimo, atkiiimo, remonto darbai
_ Rekonstravimas - atkirimas

92012-02-14 Nekilnojamojo kultliros paveldo vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-RM-1743, Kultiros vertybiy registras

10 2020-11-30 idduoti kultiiros paveldo objekto individualls apsaugos reglamentai Nr. IRVS-8 ir Nr. IRVS-9. Saltinis —
Kultdros vertybiy registras

" Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamentas, patvirtintas Lietuvos Respublikos kultiros ministro 2003-12-23
isakymu Nr ]V-490 (Zin., 2004, 25-774).



Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamente, kaip ir Apsaugos reglamentuose, numatyta, kad tiek Slusky
rimy, tiek Ukinio pastato paskirtis galima jvairi: gyvenamoji, visuomeniné, komerciné ir/ar smulkaus
verslo. Siems pastatams yra taikomi ribojimai dél galimy atlikti statybos darby, tatiau neakcentuojamas
poreikis iSsaugoti kultiiros paveldo objekto vientisuma.

Manome, kad Kultiiros paveldo departamentas neskiria pakankamo démesio Slusky rimy, kaip kultiros
paveldo objekto, apsaugai. Kaip yra numatyta Akte, Slusky rimu teritorijoje esantys pastatai yra
kompleksinis kultiiros paveldo objektas, todél turi bati iSlaikytas jo teritorijos funkcinis vientisumas.
Kulttiros paveldo departamentas §ios aplinkybés neakcentuoja nei viename savo dokumente.

Nagrinéjamu atveju turi biiti uzkirstas kelias bet kokiam Slusky rimy teritorijoje esanéiy pastaty skaidymui
ir/ar paskirties keitimui. Sis ribojimas galéty biti jgyvendintas valdZios instituciju (konkreéiai — Kultiiros
paveldo departamentui) veiksmais, pasitelkiant Zemiau nurodytas priemones.

Pirma, Akte arba Apsaugos reglamentuose iSdéstyti reikalavimai turéty biti papildyti ribojimu skaidyti
Slusky rimy pastaty komplekso pastatus dalimis ar 1 atskiras patalpas.

Antra, Slusky rimy pastaty komplekse turi biiti numatytas poreikis i§saugoti visuomening teritorijos
paskirt;. Visuomeniné paskirtis ir toliau uztikrinty tinkamg teritorijos naudojimg nesumazindama Slusky
rimy pastaty komplekso vertés. Rekomendacija (arba jpareigojimas) nekeisti Slusky rimy pastaty
komplekso paskirties turéty buti jtvirtinta Akte arba Apsaugos reglamentuose.

Trecia, siekiant uztikrinti tinkamg kulttros paveldo objekto eksploatavima, svarbu uztikrinti, kad Slusky
rimy komplekse esantys kultiiros paveldo pastatai nebiity uzgozti kity, nekilnojamyjy kultiros vertybiy
teritorijoje esanciy, taciau valstybés nesaugomy, pastaty.

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo 60 straipsnio 3 dalies 1 punktas numato
draudimg saugomo objekto teritorijoje naikinti ar kitaip Zaloti nekilnojamujuy kultiros vertybiu ir ju
aplinkos autentiSkuma bei jy vertinggsias savybes, registruotas Kultiiros vertybiy registre.

Sutinkamai, §io jstatymo 60 straipsnio 3 dalies 2 punkto 1 papunktis jtvirtina draudimg saugomo objekto
teritorijoje statyti statinius, kurie dél savo aukscio, apimties ar iSraiSkos biido arba formos nustelbty
nekilnojamasias kultiiros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti.

Siekiant jgyvendinti minétas jstatymo nuostatas, tick Slusky riimy pastatas, tick vertingoji Ukinio pastato
dalis turi bati atidengta, matoma nuo gatvés. Siy kultiros paveldo objekty neturi uzgozti kiti, vertingyju
savybiy neturintys, pastatai. Siam tikslui pasiekti Apsaugos reglamentuose turi biti jtvirtintos papildomos
nuostatos, numatancios prioritetg pastatus, neturincius vertingyjy savybiy, griauti (kaip tai numato Vilniaus
senamiesCio apsaugos reglamentas), o ne rekonstruoti toki pastata, pritaikant j; bendriems komplekso
poreikiams.

Apibendrinant, galiojantys teritorijy planavimo dokumentai ir Slusky rimy pastaty kompleksui taikomi
reglamentai neuztikrina tinkamos komplekso, kaip vientiso objekto, apsaugos. Todél Kultiros paveldo
departamentas turi imtis papildomy priemoniy, kad biity uZztikrinta tinkama kultiros paveldo objekto
apsauga.

Atsizvelgdami | auks¢iau nurodyta ir vadovaudamiesi Istatymo 5 straipsnio 2 dalies 13 punktu,
Valstybinés kultaros paveldo komisijos pra s om e:



- jvertinti Siame prasyme pateikta informacija dél nepakankamo valdZios institucijuy (Lietuvos
Respublikos kultaros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos ir Kultaros
ministerijos per se) démesio, skiriamo Slusky ramy, kaip kultaros paveldo vertybeés,
kompleksiSkumo apsaugai;

- bendradarbiaujant su Kultaros paveldo departamentu, uztikrinti, kad Slusky ramy pastaty
komplekso Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos akte arba Slusky ramuy bei
Ukinio pastato individualiuose apsaugos reglamentuose biuty jtvirtintos papildomos
nuostatos, numatancios ribojimus skaidyti Slusky ramy teritorijoje esancius pastatus ir/ar
keisti jy paskirti.

Atsakyma prasome pateikti $iuo el. pastu: jasiunaite(@gmail.com, sakalas.gorodeckis@gmail.com

Jei turétuméte klausimy, maloniai praSome kreiptis auk$éiau nurodytais kontaktais.

Pagarbiai,

Vilniaus bendruomenty asociacijos pirmininkas Sakalas Gorodeckis

Asociacijos ,,Antakalnieciy bendruomené pirmininké Edita Kavaliauskiené



